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3 Scala Eiendom

e Scala Eiendom har 100 % eierskap i sine eiendommer i
Kongsberg, med norske eiere i ryggen

* Felles for alle sentrene til Scala er neerhet til kundene,
convenience/enkelhet og modernitet i service, design

og tilbudsmiks
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e Scala satser pa norske byer og 19 av vare 20
clasohison

eiendommer har sentrumsbeliggenhet
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Strategiske drivere i norsk handel

Den typiske nordmann:
1. Lever livet sitt “desentralisert” i sin by, bydel eller bygd med

sterke band til sitt nabolag/nsermarked
2. Handler etter innfallsmetoden: 3-4 ganger i uken

3. Vilimindre grad enn for «shopping» flytte sine hverdagsbehov til

netthandel — tror vi
4. Elsker lettvinthet og a fa I@st flere serender samtidig

5. @nsker a fremsta “moderne”
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Fzerre butikke

i hele landet
Oversikten viser nedgangen | antall
fvsm wﬂdra | perioden 2008- 20!7

Finnmark:
Tall iprosent
Samtlige fylker har opplevd en nedgang

og Lokal naeringspolitikk
pivirker ogs3 utviklingen.  (Kilde: Virke)
Vlnnere og tapere
I norsk hand

Vlmaneh'nlmadkvﬂewiwﬂm

W Kombinerer varer og tienest
= narmmwpéegenvzm-qede og
‘egne merkevarer
= Br-rmlezvrmuiuhmmlﬂl
turisme. mote og oppussing

Tapere
Taperne er ofte utsatt for en eller flere
orene:

| Tirsdag21.januar 2020
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Nar forsteetasjene merkner

Fra2008 il 2017 forsvant
over 12 prosent av de fy-
siske butikkene i Norge.
Gateplanet er blitt morke-
re, med grapapir i flere
vinduer. Finnes det hap for

butikker p3 henholdsvis 17,1 prosent, 18
‘prosent og 18, 3 prosent.

Tomme, merke okaler med gripapiri
vinduene skaper en ode stemning man
ge steder. Kan utviklingen fore il at triv-
selenog folkelivet forsvinner fa byer o
tettstec

Handelm erikraftigomstilling. Den
mi konkurrere globalt giennom den
sterkt okende digitale handelen. Det er

an °

ved fakultet for landskap og samfunn
ved Norges miljo- og biovitenskapelige
universitet, trekker ogs3 inn andre fak-
torer som gior at tradisjonell butikkdrift
har det toft.

- Det er veldig lett 3 sammenligne
pris, noe som gir priskonkurranse. Oppa
dette kommer det vi kaller bransjeglid-
ning. Man trenger ikke lenger 4 gi i en
spesialbutikk for 3 f seg en hudkrem.
sel

Store alt-mulig-kj lger slike pro-
dukter billigere.

Disse to faktorene, priskonkurranse
har fort til en mar-

framtidens byliv? brut
tillegg bruker folk i dag mer penger pi
jorske byer og tettsteder er tra-  tjenester enn handel, sier Ivar Home-
disjonelt preget av handel pi i i
lan. B torivirk -og
g pi og skaper  tj
livigatene. Varehandelen i Norge har 370.000

Men na rammer sbutikkdedens over
hele hndu fra Finnmark i nord til Ag-
der isen

sysselsatte, s3 endringene berorer ogsi
o i jon. 1

og

ginskvis for mange butikker som gjer
det lite lannsomt, og i mange tilfeller
ulonnsomt. 3 drive butikk.

ende: smihunkkelhmdt siste drene for-
svunnet fra gatebildet. Landets tre verst
rammede fylker - Oppland, Aust-Agder
og Finnmark - har en nedgang i antall

mang :
2014 ar
disponible inntekt pi tienester enn va-
rer, ifolge tall fra Virke, og denne
lingen fortsetter.

Erling Dokk Holm, forsteamanuensis

Kristensen i Virke sier butikkene ni ma

14 dra scertig angtfor 4 g3 pd handletur. Her
fraMarkens gate|
FOTO: TOR ERIK SCHROOER / NTB SCANPIX

stor i New York og
il «opplevel- har a
sesdelemn»av Kepsaycbliket ker. - Der har de et eget kaffebrenneri i lo-
Davi ed ham, er han paen  kalet, som gir en egen atmos

losninger vil vi helt sikkert se mer avi ti-
den framover. Nike satser mer pa kon-
septbutikker, der selve varevolumet er
kraftig redusert. Handelen flyttes over

pi nettet,

butikker, spisesteder og skjenkesteder.
Har b dendormuryla sract mye

Dokk Holm trekker fram Fredrikstad.

har vert butikker, blir mer som
sh m i betrakte.

Han pipeker at denne utviklingen
krever mer av de ansatte. Kundene for-
venter at de skal vaere spesiaister, ikke

gaterog torg 1 1 Iillegg innforte de gratis
byferge.

inn, men at dette er girdeiers ansvar og
ikke er noe Naringsforeningen legger
segoppidinekte.
Najobber vi med i lgge il etefor
at enda flere kan bruke sentrum. Tren-
den e folk vil ha opplevelser, de vil 1

"FOTO: OLI SCARFF / KT8 SCANPIX

borte fra hovedgata, og hvem skal inn i
redet?

- Her m man vaere bevisst pd i skape
gode narmiljoer. Man m3 samle ting,
slik at det ikke blir fem tomme vinduer
pirad.

dinator som p. edre samarbeid mel
lom butikkene, sier han.
Sentnumskoordinatoren beter Line

Kreativt bysentrum

Med konkurranse fra kjopesentre og

netthandel m3 byen bruke det som er

verdifullt med den, mener Dokk Holm.
- Byenma kompensere pé miljo, at det

erai Fredrikstad Na-

De! fwsbelﬂgﬂ bleemirenzuu og
sd ble arbeidet mer formalisert dret et

ter. Nokkelen for  utvikle sentrum er et
godt samarbeid mellom kommune og
gardeiere, sier Jeppesen.

noeattit. It i for

i sentrum er viktig,

Det milrettede arbeidet for & skape et
levende og hyggelig sentrum har ifolge
Jeppesen gitt gode resultater. Maln\ger

saerlig pa de mindre stedene. Man ma
samnd:gg folk en lokal tilknytning. Det
‘man blant annet ved & aktivere for-

viserat
ens mest fotgjenger-trafikkerte lekL
har vaert pa mer enn 60 prosent siden
2015.

- For i fa en attraktiv by ma vi sorge
fm at den er tilgiengelig, ved a ag]are om

Et bysentrum er den kreative kraften,
det er her de nye ideene proves ut. Ki

rgene fra til byrom
for sl sir eppesen,

parkeringshusi nerheten.
- For hadde bilene den beste utsikten.
& ble det

Ttillegg kan et by

& handleder.

Tomm kan vaere ef siags utenders Kiope-
senter, med et giennomtenkt utvalg av

Hun sier det ogsa er viktiga fa fylt opp
et tomt lokale hvis en butikk har gatt

Kristensen i Virke forteller at mindre
steder sliter med den samme utviklin-
er

- Der-
for er det viktig & passe pé at forsteeta-
sjenei sentrum erregulert for utadvendt
virksomhet.

Kristensen tror gatene i drene som
kommer vil forandre seg.

- Jeg tror ikke vi kan si at handelen
kommer tilbake slik vi kjente den. Den
taren helt ny form.

FORBRUKER/LIVSSTIL
NTB

gen som bye:
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Hva vil vi ha?

i
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9 Mange steder har ikke politikerne gitt sentrumsutvikling en sjanse... men:

Baerum: Flere «neaeringsparker» stanses / reguleringen fglges opp og ulovligheter
oppdages og stanses

Fredrikstad: Sentrum har tapt omsetningskampen siste 15 ar til handelsparken
utenfor sentrum, men na satses det aktivt pa sentrumssamarbeid og flere prosjekter
kan bli etablert inne i byen som kan ta markedsandeler tilbake

Moss: Kjppesenter og stor handelspark fjernt fra sentrum. Na er Moss i
Sentrum/Moss gardeierforening etablert for a snu trenden og satse pa sentrum

Honefoss: Hvervenmoen handelspark etablert ved motorveien utenfor sentrum med
stadig flere detaljvarer til tross for at reguleringen kun apner for storvarer. Men na
har Fylkesmannen begynt a kikke pa saken...

Kongsberg: Har vaert trofaste mot sentrum, og har en kortere vei a ga mot et mer
attraktivt sentrum enn mange andre som har solgt muligheten til bilbaserte
handelsparker...

EIENDO
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Handelslekkasje og konkurranse
* Handel pr. innbygger i Kongsberg ligger 4 % under landsgjennomsnittet. Som
regionssenter burde det ligget over !

* Andel handel i eget fylke (tidl. Buskerud) har gatt fra 10,2 % til 9,5 % de siste 10
arene.

* Hva skjer nar ny E134 apner?

e Sglvparken gir nye tilbud inne i sentrum — bra!

Hvordan spille kortene vare?

Her ligger det et potensial!

EIENDO



Hva far et sentrum til a fungere?
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Ikke smgr brgdskiva for tynt !
e Strekningen Kongsberg stasjon til Radhusgata er
omtrent like lang som Karl Johans gate i Oslo.

e Tettere samling av handel > gkt tilgjengelighet 2>
gker sannsynligheten for bruk

e Sentrum ma oppfylle et bredt sett med funksjoner:

o Handel, hotell, servering, kontor, helse, offentlige tjenester,

aktiviteter, boliger, mm.
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? Samarbeid

* Handelsstanden bgr fa til et tettere samarbeid for a gi innbyggere og besgkende en
ekstra grunn til a oppsgke og bruke sentrum

e Gardeiere som vil noe - ma snakke sammen!

e Og pa tvers av «bransjer»: kultur og handel skape flere arenaer der folk kan fa
opplevelser i kombinasjon med servering

Pondens e

marked
'é%i i NORGE

] >
KRONA - icrim foriumsiap RO \

FESTIVAL




) Tilgiengelighet
* Redusert bilbruk i sentrum krever

parkeringslgsninger i eller i neerheten av sentrum

e Kollektivsatsning og tilrettelegging for sykkel er
viktige tiltak

 Men veeret, tidsklemma og avstander vil
fremdeles gjore bilen viktig

* Handelsparker og sentrumsfjerne destinasjoner
har vunnet frem siste 30 ar — mye takket vaere
enkel parkering — ikke la «bilfrykten» i sentrum gi
disse aktgrene nye fordeler!
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3 Der Kongsberg vinner

* Kongsberg har og har hatt en tydelig sentrumspolitikk
* Kjgpesenter og storhandel i sentrum som byens «handelsmotor»
* Lang historie og mer «identitet» enn andre norske steder?

e Visuelt vakker med eldre bebyggelse, naturomrader tett pa og Numedalslagen som renner gjennom byen
* Global/nasjonal trend = mer sentrumsbruk

Men skal vi fa til en mer levende by sa krever det:

1. Fortsatt tgffe og prinsipielle folkevalgte som setter seg inn i handelstandens levevilkar
2. Ikke tviholde pa et for stort sentrum men samle og bygge sterke «klynger»
3. Gardeiere som tgr tenke nytt og samarbeide
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